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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1 Autor del encargo

Promotor:

Titular: PORSCHE IBERICA SA.

CIF.: A-28672103

Domicilio: Avda. Burgos, 87 28050 Madrid
Representante:

Nombre: D. Tomds Villén Esteban

DNI: 11801030Y

Domicilio: Avda. Burgos, 87 28050 Madrid

1.2 Autor del Plan Especial
Los redactores de este documento en nombre de la propiedad son:
- Garrigues Retail, S.L.P.

- Ramdn E. Garrigues Calderdn. Arquitecto COAM N° 15.676 y Consejo Superior de Arquitectos N°
46721.9, con DNI 07237926X

1.3 Objeto y finalidad de este documento

El presente documento — Plan Especial - surge del interés mostrado por el promotor, quien tiene la
necesidad de implantar un programa comercial, para ello, se solicita la modificacién del Uso
Predominante de la parcela, cambiando el Uso Compatible Dotacional Clase C a Uso Predominante;
cambio compatible con la Normativa Urbanistica de aplicacién y objeto del presente Plan Especial.

1.4 Situacion y estado actual

La parcela se encuentra en un entorno urbano, en concreto en el Centro de Transportes y Logistica de
Benavente.
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REFERENCIA CATASTRAL
9540510TM7594S0000QP de 4.984 m2

COORDENADAS UTM
HUSO 38
X_167286.201
Y_553423.987

DIRECCION POSTAL
CALLE ERMITA DE SAN LAZARO, PARCELA CT10, CP 49600, BENAVENTE, ZAMORA.

La parcela se encuentra actualmente sin edificar, suponiendo en toda su extensién de terreno natural y
vegetacion baja y sin desbrozar.

La parcela limita:

- Al Norte, con el vial correspondiente a la Calle Braganza, que presenta dos carriles de circulacién
separados uno a uno por una linea divisoria y siendo uno para cada sentido de circulacion.

- Al Qeste, con el vial correspondiente a la Calle Ermita de San Ldzaro, que presenta dos carriles de
circulacion con dreas de aparcamiento, separados uno a uno por una linea divisoria y siendo uno
para cada sentfido de circulacion.

- Al Sur, con el vial correspondiente a la Calle Oporto, que presenta dos carriles de circulacion
separados uno a uno por una linea divisoria y siendo uno para cada sentido de circulacion.

La parcela actualmente NO DISPONE de suministro de Electricidad, Gas, Agua ni Saneamiento. SI DISPONE
de suministro de Telecomunicaciones.

1.5 Antecedentes

Segun el PGOU Benavente:
CAPITULO 7.7. ZONA 7. CENTRO DE TRANSPORTES

Comprende las dreas de suelo y edificacién incluidas con el Cédigo 7 en la ordenanza zonal del
conjunto de planos n°3 “Clasificacion, calificacién y regulacién, régimen y gestién del suelo y la
edificacion en suelo urbano. Red viaria y alineaciones”.

(...)

Segun el Plano n°3_C4 de Red Viaria y Alineaciones de la Modificacién n°3 del PGOU de 2006 de
Benavente, la parcela estd en Norma Zonal 7.2 _CENTRO DE TRANSPORTES.

W VAR
g | EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE
l. . W°3 DEL PGOU DE BENAVENTE
I.l CBUELD LURBAMZABLE BERAVENTE 1Y YARIS MOOIFICACIONES"
& DOCUMENTD DE APROBACION DEFIITHVA

CALFICACION Y REGULACION,
DL SUELD ¥ LA SDIRCAC N EN SLELD URBANG, ]

ESTADC MODIRICADO -

Enero 2025
Garrigues Retail, S.L.P. - C/ Condado de Treviio, 9, Local 3 -28033 Madrid - Tf: 91/ 1703141 - Fax: 91/ 5546803 — N.1.F.: B-87674719
e-mail: info@garriguesretail.com www.garriguesretail.com



garrigues.architects PLAN ESPECIAL DE AMPLIACION DE USOS
PREDOMINANTES EN LA PARCELA INDUSTRIAL CT10 EN

CALLE ERMITA DE SAN LAZARO S/N.

BENAVENTE, ZAMORA

(...)
Artficulo 7.7.4. Uso Predominante:

Industrial en su Clase A. Industria en General
Terciario en su Clase B. Comercial, categorias 1¢, 29, 3¢

Articulo 7.7.5. Usos Compatibles:

Residencial en Clase A. Vivienda categoria 19 una vivienda vinculada a la custodia de la
instalacién industrial, cuya superficie Ufil nunca podrd ser superior a setenta (70) metros
cuadrados.

Terciario en su Clase A. Hotelero.

Terciario en su Clase C. Oficinas, categorias 19, 2%y 3¢,

Terciario en su Clase D. Lugares de reunién, categorias 1%y 39,

Dotacional en todas sus clases y categorias.

El uso previsto por el promotor, pertenece segin el PGOU a DOTACIONAL, CLASE C, de acuerdo a la
definicion:

CAPITULO 5.6. USO DOTACIONAL

Articulo 5.6.1. Definicidn

Es Uso Dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos de los avios que hagan posible su
educacion, su enriquecimiento cultural, su salud y, en fin, su bienestar, y proporcionar los servicios
propios de la vida en la ciudad tanto de cardcter administrativo como de abastecimiento o
infraestructuras.

Articulo 5.6.2. Clasificacion
A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y, en su caso, del establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases de dotaciones:

(...)

Clase C. Sistema de fransportes y comunicaciones: tienen uso para el transporte y las
comunicaciones los espacios sobre los que se desarrollan los movimientos de las personas y los
vehiculos de transporte, asi como los que permiten la permanencia de éstos estacionados.
También se incluyen en esta clase las instalaciones para el abastecimiento de combustible y
actividades complementarias.

(...)

Por este motivo se redacta el presente Plan Especial, a objeto de modificar el Uso Predominante de la
parcela, cambiando el Uso Compatible Dotacional Clase C a Uso Predominante.

La viabilidad de esta solicitud mediante la aprobacién de un Plan Especial viene recogido en el siguiente
articulo del PGOU:

Articulo 5.2.2. Clasificacion segun su régimen de interrelacion
1. Los usos segun el nivel de afeccidén y consecuente caracterizacion de las diversas zonas en que
se esfructura el territorio ordenado por el Plan General, se clasifican en:

- Usos predominantes

- Usos compatibles

- Usos prohibidos
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2. Definicion

- Usos predominantes: Son aquellos que se corresponden directamente con el destino urbanistico
de los suelos concretado en la calificacidon de los mismos por instrumentos de ordenacion.

- Usos compatibles: Son aquellos usos supeditados a los predominantes, que, en unos Casos
confribuyen a su correcto funcionamiento y en otros, complementan colateralmente el conjunto
de usos predominantes de los dmbitos de ordenacidén. Dentro de los compatibles se consideran
los complementarios, que aportan una diversidad funcional complementando el régimen de
actividades, y los alternativos, admitidos directamente en un determinado dmbito de ordenacién
y que puntualmente pueden sustituir al predominante. Dentro de los alternativos se contemplan
aquellos usos que se pueden implantar en las categorias de edificio aislado y edificio exclusivo.
Para ellos, el Plan prevé genéricamente su posible implantacién previa redaccién de un Plan
Especial que analice la viabilidad en funcidon de la incidencia urbanistica en su dmbito de
implantacién. El objeto y contenido de dicho Plan versardn acerca de los efectos sobre el entorno
préximo y sobre el conjunto de la ciudad producidos por la implantaciéon pretendida y de las
medidas que se articulen para minimizar los posibles efectos negativos.

1.6 Normativa Urbanistica

En la redaccion del presente proyecto, se han tenido en cuenta las siguientes Normas y Reglamentos:
- Plan General de Ordenacién Urbana de Benavente. 2007

- Plan General de Ordenacion Urbana de Benavente. Texto Refundido de las NNUU de julio de
2019.

- Modificaciones del Plan General de Ordenacién Urbana de Benavente
- Ley 5/1999, de 8 de dbiril, de Urbanismo de Castilla y ledn

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn
Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen del Suelo y Ordenacién Urbana

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana

- Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluaciéon Ambiental

- Decreto Legislativo 1/2015, Ley de Prevencidén Ambiental de Castillay Ledn
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2. MEMORIA VINCULANTE

2.1. Contenido

El presente Plan Especial tiene como objetivo la modificacién del Uso Predominante de la parcela,
cambiando el Uso Compatible Dotacional Clase C a Uso Predominante en la parcela que se sita en la
Calle ermita de San Ldzaro, Parcela CTI10.

La propuesta de ordenacién incluye el USO DOTACIONAL en su CLASE C, como un USO
PREDOMINANTE en la parcela. Con este Plan Especial se respetan las determinaciones de ordenacion
general establecidas en el PGOU de Benavente, asi como los objetivos, criterios y demds condiciones que
le senalen otfros instrumentos con cardcter vinculante.

De esta forma el Uso Dotacional en su Clase C, estaria contemplado como Uso Predominante por
el Planeamiento Urbanistico, para la parcela antes mencionada.

2.2. Viabilidad con incidencia urbanistica

La normativa urbanistica de municipio establece esta zona mayoritariamente como uso industrial,
aunque en el enforno existen numerosos edificios dedicados al uso terciario. En el plano URB.120.
Incidencia Urbanistica, se refleja el entorno existente en la parcela objeto.

El Plan Especial Unicamente permitird la ampliacién de los Usos Predominantes que se podrdn
realizar en la parcela, manteniendo el resto de los condicionantes urbanisticos fijados por el Plan General,
por ello la incidencia urbanistica serd inapreciable, y la viabilidad estard garantizada.

Serd mediante el correspondiente Proyecto Constructivo, el cual deberd ser compatible con los
condicionantes urbanisticos vigentes y no alterados por medio del presente, como se definird la
actuaciéon de obra en la parcela.

2.3. Justificacion de la conveniencia de la modificacion acreditando su interés publico y
social

El apartado b) del punto 3 del arficulo 169 del Decreto 22/204, Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, senala

(...

3. Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:

(...

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en
especial los cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un
documento independiente denominado Memoria Vinculante donde se expresen y justifiquen
dichos cambios, y que haga referencia a los siguientes aspectos:

1° La justificacién de la conveniencia de la modificacién, acreditando su interés publico.

(...)
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Analizando en primera instancia el concepto de qué denominamos interés publico, hay que
definir por este término por todo aquello que resulte de interés para los ciudadanos. Por tanto, la presente
Modificacién exige valorar si su alcance y el objetivo perseguido se deben entender para los ciudadanos
de Benavente como una ordenacién de interés urbano.

El punto 3 del articulo 5 del Decreto 22/204, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, sefiala
los objetivos generales a los que debe orientarse la Actividad Urbanistica PUblica.

(...)

3. En aplicacién de los principios constitucionales de la politica econdmica y social, (...), la
actividad urbanistica publica debe orientarse en todo caso a la consecucion de los siguientes
objetivos generales:

a) Asegurar que el uso del suelo se realice de acuerdo al interés general y a la funcidn social de la
propiedad, en las condiciones establecidas en la normativa urbanistica y en las demds normas
aplicables.

El Uso Dotacional Clase C solicitado en el presente Plan Especial, estd completamente alineado
con el desarrollo del poligono industrial - logistico donde estd ubicado facilitando la implantacion
de nuevas actividades que como dotacionales éstas son siempre de acuerdo al interés general.
Ademds parte de la actividad del promotor estd igualmente alineada con el uso dotacional por
lo que también se redliza de acuerdo a la funcidn social de la propiedad, cumpliendo ademds
con las condiciones establecidas en el PGOU de Benavente y otras normas aplicables.

b) Establecer una ordenacién urbanistica para los municipios de Castilla y Ledn, guiada por el
principio de desarrollo sostenible, que favorezca:

1.° El desarrollo territorial y urbano equilibrado y solidario, basado en el uso racional de los recursos
naturales y orientado a la articulacion e integracién del término municipal a escala de Castilla y
Ledn, de Espana y de la Unién Europea.

El Uso Dotacional Clase C solicitado, promueve y facilita la inversidn local en infraestructuras
orientadas a la articulacién e integracién del término municipal de Benavente en los sistemas
generales de escala regional, nacional y europea.

2.° El progreso social y econdmico, mediante la modernizaciéon de infraestructuras y
equipamientos y la regulacion del uso del suelo para favorecer la funcionalidad del tejido
productivo, la atraccién de nuevas inversiones y la capacidad para incorporar las innovaciones
tecnoldgicas.

El Uso Dotacional Clase C solicitado tiene como objeto facilitar la atraccién de nuevas inversiones
e innovaciones tecnoldgicas, destinadas a la modernizacion de infraestructuras y equipamientos,
favoreciendo la funcionalidad del tejido productivo. Por ofro lado contribuye a generar progreso
social y econdmico, facilitando nuevamente la implantacién de actividades que creardn empleo
directo e indirecto en la zona. Asi mismo, la construccion de infraestructuras e instalaciones
proporciona una retribucion directa al municipio mediante impuestos directos como el ICIO o la
contribucién del IBI.

(...)

4.° La cohesidén social de la poblacién, mediante la mezcla equilibrada de usos, actividades y
grupos sociales, la integracion de los sistemas e infraestructuras de transporte y la prevision de las
dotaciones necesarias en condiciones dptimas de accesibilidad y funcionalidad.

El Uso Dotacional Clase C solicitado promueve la cohesidn social de la poblacion, al facilitar la
implantacién de nuevas dotaciones, funcionales y accesibles, que fomentan la mezcla
equilibrada de usos, actividades y grupos sociales.
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5.° La mejora de la calidad de vida de la poblacién, mediante la prevencidon de riesgos naturales
y tecnoldgicos, la prestacion de servicios esenciales, el control de densidad y la rehabilitacion de
dreas urbanas degradadas.

El Uso Dotacional Clase C solicitado promueve la mejora de la calidad de vida de la poblacién,
facilitando la prestacién de servicios esenciales y el fomento del desarrollo urbano del poligono
industrial — logistico donde se enmarca el presente Plan Especial.

6.° La igualdad de tfrato y de oportunidades para todas las personas, mediante el libre acceso a la
informacidn, el fomento de la participacién social y la sensibilidad con las peculiaridades locales y
los grupos sociales menos favorecidos.

El Uso Dotacional Clase C solicitado promueve la igualdad de trato y de oportunidades, a través
del fomento de la variedad y cantidad de servicios disponibles, promoviendo la libertad de
eleccién y acceso a los mismos.

7.° La proteccion del medio ambiente, incluida la conservaciéon y, en caso necesario, la
recuperacion y mejora del aire, el agua, los espacios naturales, la fauna, la flora y en general de
las condiciones ambientales adecuadas.

El Uso Dotacional Clase C solicitado promueve la proteccion del medio ambiente facilitando la
implantacién de actividades que sean menos perjudiciales para el medio ambiente en
comparacion con el uso Industrial.

8.° La prevencion de la contaminacion y la limitaciéon de sus efectos sobre la salud y el medio
ambiente, fomentando el transporte publico, la movilidad sostenible, la eficiencia energética, las
energias renovables y el desarrollo urbano compacto.

El Uso Dotacional Clase C solicitado facilita la implantacion de actividades menos contaminantes
y que fomenten el transporte publico, la movilidad sostenible, la eficiencia energética y las
energias renovables en comparacion con el uso Industrial.

(...)

En conclusidon, el Uso Dotacional Clase C propuesto, es coherente con el interés pUblico y social,
justificando la conveniencia de la modificacién.

2.4. Efectos sobre el entorno

El entorno de la parcela se sitia en una zona industrial. Destaca la presencia de naves industriales
dedicadas a servicios de automocion, distribucién y de materiales de construcciéon, asi como edificios de
Uso Terciario.

El Uso Dotacional seria complementario con el Industrial, que estd fuertemente implantado en la
zona, por lo que el efecto sobre el entorno seria muy positivo. La parcela estd en un poligono industrial de
nueva creacion, estratégico para la ciudad de Benavente, cuenta con accesos directos a la Aé - Autovia
del Noroeste — a la N-630 direccion Ledn y a la Av. Federico Silva — NVI, arteria principal de Benavente. Por
otro lado, la parcela objeto dispone de una dimensiones considerables posibilitando la entrada y espera
de una gran cantidad de vehiculos y evitando por tanto la posible afeccién al fréfico.

Es por lo descrito anteriormente que la nuevo uso que se plantea implantar no produce ningun
efecto negativo sobre el entorno, sino lo contrario. Una vez implantada la nueva actividad, dard un
servicio sumamente beneficioso para las actividades del entorno.

En conclusién, el Uso Dotacional, no produce ningun efecto negativo sobre el entorno, siendo
compatible con el uso ya existente.
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2.5. Medidas para minimizar los efectos negativos

La implantacién del Uso Dotacional, no supone ningun efecto negativo para el entorno, al ser un
uso complementario al tejido comercial e industrial existente, por lo que no se considera necesario
adoptar ninguna medida para atajar los efectos negativos.

2.6. Propuesta de cambio de uso

Redaccidn vigente de los articulos del PGOU a modificar:

Arficulo 7.7.4. Uso Predominante:

Industrial en su Clase A. Industria en General
Terciario en su Clase B. Comercial, categorias 1¢, 2¢, 3¢
Articulo 7.7.5. Usos Compatibles:

Residencial en Clase A. Vivienda categoria 19 una vivienda vinculada a la custodia de la
instalacién industrial, cuya superficie Util nunca podrd ser superior a setenta (70) metros
cuadrados.

Terciario en su Clase A. Hotelero.

Terciario en su Clase C. Oficinas, categorias 19, 29y 3¢,

Terciario en su Clase D. Lugares de reunién, categorias 1¢y 3°.

Dotacional en todas sus clases y categorias.

Redaccidn propuesta de los articulos del PGOU a modificar:

Articulo 7.7.4. Uso Predominante:

Industrial en su Clase A. Industria en General
Terciario en su Clase B. Comercial, categorias 1¢, 29, 3¢
Dotacional en su Clase C.

Articulo 7.7.5. Usos Compatibles:

Residencial en Clase A. Vivienda categoria 19 una vivienda vinculada a la custodia de la
instalacién industrial, cuya superficie Ufil nunca podrd ser superior a setenta (70) metros
cuadrados.

Terciario en su Clase A. Hotelero.

Terciario en su Clase C. Oficinas, categorias 19, 2%y 3¢.

Terciario en su Clase D. Lugares de reunién, categorias 1°y 39,

Dotacional en todas sus clases y categorias, excepto en su Clase C.
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Tabla resumen de la modificacidon propuesta:

PLANEAMIENTO VIGENTE PROPUESTO EN EL PLAN ESPECIAL
CALIFICACION Norma Zonal 7.2 _ CENTRO DE TRANSPORTES Norma Zonal 7.2 _ CENTRO DE TRANSPORTES
Industrial en su Clase A. Industria en General Industrial en su Clase A. Industria en General
USO PREDOMINANTE Terciario en su Clase B. Comercial, categorias 12, 23, 32 Terciario en su Clase B. Comercial, categorias 12, 23, 32

- Dotacional Clase C

Residencial en Clase A. Vivienda categoria 12 una vivienda vinculada|Residencial en Clase A. Vivienda categoria 12 una vivienda vinculada
ala custodia de la instalacion industrial, cuya superficie Gtil nunca | ala custodia de lainstalacidn industrial, cuya superficie Gtil nunca

podra ser superior a setenta (70) metros cuadrados. podra ser superior a setenta (70) metros cuadrados.
Terciario en su Clase A. Hotelero. Terciario en su Clase A. Hotelero.
USOS COMPATIBLES
Terciario en su Clase C. Oficinas, categorias 12, 22y 32, Terciario en su Clase C. Oficinas, categorias 12, 22 y 32,
Terciario en su Clase D. Lugares de reunion, categorias 12 y 32, Terciario en su Clase D. Lugares de reunion, categorias 12 y 32,
Dotacional en todas sus clases y categorias. Dotacional en todas sus clases y categorias, excepto en su Clase C.

2.7. Justificacion de la no necesidad de la Evaluacion de Impacto Ambiental

Segun Ley 21/2013, de 9 de noviembre, de evaluacion ambiental.
Articulo 6. Ambito de aplicacidn de la evaluacién ambiental estratégica.

1. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi
como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracion publica y cuya
elaboracién y aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo
del Consejo de Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:
a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura,
acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de
recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo terrestre, utilizacion del medio
marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del
suelo; o bien,
b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos
previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.
c) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el érgano
ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.
d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el drgano
ambiental, a solicitud del promotor.

2. Serdn objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado
anterior.
b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso,
a nivel municipal, de zonas de reducida extension.
c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro
de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado anterior.

Segun Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn.

Enero 2025
Garrigues Retail, S.L.P. - C/ Condado de Trevino, 9, Local 3 -28033 Madrid - Tf: 91/ 1703141 - Fax: 91/ 5546803 - N.I.F.: B-87674719
e-mail: info@garriguesretail.com www.garriguesretail.com



garrigues.architects PLAN ESPECIAL DE AMPLIACION DE USOS
PREDOMINANTES EN LA PARCELA INDUSTRIAL CT10 EN

CALLE ERMITA DE SAN LAZARO S/N.

BENAVENTE, ZAMORA

Articulo 50. Proyectos Exceptuables

(...)

2. Los siguientes planes no tienen efectos significativos sobre el medio ambiente, y por lo tanto no
deben ser objeto de evaluacidon ambiental estratégica simplificada:

a) Instrumentos de planeamiento de desarrollo, asi como sus modificaciones:
— Estudios de detalle, siempre que en su dmbito de aplicacién no existan valores ambientales con

normativa especifica y que el instrumento de planeamiento general que desarrollan haya sido
sometido a evaluacion ambiental.

- Planes especiales que afecten Unicamente a suelo urbano y no sustituyan determinaciones de
planeamiento general, siempre que en su dmbito de aplicacién no existan valores ambientales

con normativa especifica y que el instrumento de planeamiento general que desarrollan haya
sido sometido a evaluacién ambiental.

(...)

El presente Plan Especial cumple con lo determinado por el apartado 2.a) del Decreto Legislativo 1/2015,
por lo que se clasifica como Proyecto Exceptuable. Esto implica que no le aplica el articulo 6 de la Ley
21/2013

En consecuencia, el presente Plan Especial NO ES OBJETO de Evaluacién de Impacto Ambiental

2.8. Resumen ejecutivo

2.8.1. Marco legal y contenido

Se redacta el presente “"Resumen Ejecutivo” en cumplimiento de lo prescrito en el articulo 112 del

Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn,
como anexo al contenido de la Memoria Vinculante de este Plan Especial.

2.8.2. Delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada altera a la
vigente

El dmbito en el que la Ordenacién proyectada altera la vigente se limita a la parcela sobre la que

se tramita el presente Plan Especial que estd situada en la Calle Ermita de San Ldzaro, parcela CT10. Se
adjunta plano de situacién.
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Figura 1 : Plano de situacion
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El alcance de la citada alteracidon modifica Unicamente determinaciones de Ordenacion
Detallada

2.8.3. Modificacion propuesta

PLANEAMIENTO VIGENTE PROPUESTO EN EL PLAN ESPECIAL
CALIFICACION Norma Zonal 7.2 _ CENTRO DE TRANSPORTES Norma Zonal 7.2 _ CENTRO DE TRANSPORTES
Industrial en su Clase A. Industria en General Industrial en su Clase A. Industria en General
USO PREDOMINANTE Terciario en su Clase B. Comercial, categorias 12, 23, 32 Terciario en su Clase B. Comercial, categorias 12, 23, 32

- Dotacional Clase C

Residencial en Clase A. Vivienda categoria 12 una vivienda vinculada|Residencial en Clase A. Vivienda categoria 12 una vivienda vinculada
ala custodia de lainstalacidn industrial, cuya superficie Gtil nunca | alacustodia de lainstalacion industrial, cuya superficie Gtil nunca

podra ser superior a setenta (70) metros cuadrados. podra ser superior a setenta (70) metros cuadrados.
Terciario en su Clase A. Hotelero. Terciario en su Clase A. Hotelero.
USOS COMPATIBLES
Terciario en su Clase C. Oficinas, categorias 12, 22y 32, Terciario en su Clase C. Oficinas, categorias 123, 22 y 32,
Terciario en su Clase D. Lugares de reunion, categorias 12y 32, Terciario en su Clase D. Lugares de reunion, categorias 12y 32,
Dotacional en todas sus clases y categorias. Dotacional en todas sus clases y categorias, excepto en su Clase C.

2.8.4. Definicion de los Gmbitos en los que queda suspendida la concesion de licencias y
duracién de las mismas

El dmbito en que se suspende la concesidén de licencias estd limitado a la parcela situada en la
Calle Ermita de San Ldzaro, parcela CT10. de Benavente (Zamora).

La duracion de la suspensién se limita a la duracidén de la framitacidn de este expediente
administrativo en el Excelentisimo Ayuntamiento de Benavente hasta su aprobacién definitiva.

Madrid, a enero de 2025

Ramén Garrigues Calderdn
Arquitecto COAM n° 15.676
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Descripcion escala

PLAN ESPECIAL

URB.100 | Plano de Situacion 1/5.000
URB.110 | Plano de Ordenacion 1/1.000
URB.120 |Incidencia Urbanistica 1/1.000
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